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Les Informations réunies dans ce document
vous sont foumles & titre Indicatif, Afin
d'affectuer votre déclaration en bonne et
due forme, n'héstiez pas & consulter le site
www.Impots.gouv.fr. Vous pourrez
calculer en ligne voire Impdit surlereveru
Yaide du simulateur st poser des quastions
relatives & votre altustion particuliére.

| TAXE D’HABITATION,

UNE SUPPRESSION
DEFINITIVE EN 2023

Le processus de suppression de
la taxe d'habitation est engagé

dans sa seconde et derniére |

étape.

Depuis Ia lol de Finances 2018,
80% des ménages ont profité
d’une balsse successive qui
les condult & ne plus la payer
a partir de 2020. Pour les 20%
des ménages les plus aisés,
cette suppression va devenir
également effectlve avec comme
horizon 2023, année qui marquera
la disparition définltive de la taxe
d'habitation sur la résidence
principale.

Pour bénéficler d’'une balsse de
30% en 2021 dans le cas d'une
mensualisation, il fallait adapter
ses prélévements avant le 15
décembre 2020.

A noter que ia taxe d'habitation
restera éligible pour les résidences
secondalres.

@ century2l.fr
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'lrnmobillar, 2021 a été une année paradoxale avec comme contexte une pandémie qul &

atteint de plein fouet 'économis. Alors que le nombre des constructions étalt en balsse d'environ
100 000 logements, les prix de lmmobllier se maintenalent & un excellent niveau. C'est particulldrement
le cas dans les viles de plus de 100 000 hebitants qul restent sous tension. Ce demier résultat démontre
que 'immobilier est plus que jamals une valeur sire en ces temps de grande Incertitude. || offre un horizon
rassurart pour cul veut blen investr. Un investissement réussi qul va de palr avec une optimisation lscale

offerte par les nombreux dispositifs existants.

Sulte & la lol de Finances adoptée le 17 décembre demier et publiée au Jounal Officiel le 30 décambre,
nous vous invitons & en falre Is tour dans ca numérc Spéclal Ascalité. Bonne lecture |

2021

Ce qu'il faut attendre de la nouvelle

loi de Finances

Le plan de relance de 100 milllerds adopté en
septembre 2020 teintait de vert les dépenses
gouvermnementales déclidées pour relancer
I'économie. Le bétiment & &té désigné comme 'un
des quatre secteurs prioritalres pour accélérer la
réduction des gaz & effet de serre.

La lol de Finances votée le 17 décembre 2020
Inscrit dans le marbre la création de ce « budgst
vert », Emmanuelle Wargon, ministre déléguée
chargée du logement, a souligné 'effort budgétaire
de son périmétre, en hausse de 2,1%, &t qui
g'établt & 16,1 miflards d'euros pour 2021. Les
gldes personnelles au logement représentent
environ 12,56 millierds d'suros, Et 6,7 millards
d'suros sont dévolus & le rénovation énergétique.

MaPrimeRénov prend de I'ampleur
Concemant ce polnt, la principale mesure de cette
nowvelle lol de Finances réside dans félargissement
conséguent du dispostif ma MaPrimeRénov qui
avalt supplantd en 2020 l'anclen Crédit d'lmpét
pour la Transttion Energétique (CITE) et les aldes
« Habiter mieux agliité » de fAnah.

Son budget est augmenté de 2 miliards d'euros
pour les anndes 2021 et 2022, Tous les ménagee,
les copropriétés et les propriétaires bailleurs y
ont désormals accés.

Le PTZ et le dispositif Pinel prolongés
Autre mesure significative, alors que les chiffres

de la construction pour 2020 sont Inquitants, la
prolongation de deux dispositifs phares pour qul
veut investir en immobiller. C'est le cas du Prét &
Taux Zéro (PT2), désomals prorogé jusqu'en 2022,
alns! que du disposttif Pinel, accesslble jusqu'en
2024, Ces deux assorties

La taxe d'habitation en vole de disparition
La suppresslon définitive de la taxe d’habltation
est également clalrement programmée. Jusqu'a
présent, seulement 80% des ménages fiscaux
étalent concemés. Désomals, tous vont profiter
de cette suppression fiscale.

Enfin, ce numéro Spéclal Fiscalité abordera
un ensemble de sujets liés au crédit d'impdt,
au déficlt fiscal ou encore & linvestlssement

locatif.
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FAIRE, c’est fait
pour vous aider

Malgré la volonté de simpiiffer
et de rendre plus clalr I'accés a
MaPrimeRénov, Il peut vous éire
utlle de bénéficier d'aldes st de
consells pour en tirer le meilleur
partl. FAIRE a justement &6 créé
é cette intentlon. Vous voulez
connaltre précisément les travavx
de rénovation énergétique qui
donnent drolt 2 MaPrimeRénov
ou 4 d’autres aldes financléres ?
Prendre rendez-vous avec un
conaelller qui vous guldera pour
réaliser au mleux vos projets 7
FAIRE est fait pour ga.

Deux fagons d'entrer en contact
avec ce service public :

Par téléphone :
0 808 800 700 2s
En ligne : www.falre.fr

L'objectif d'un investissement immohbilier est prioritairement de se constituer un patrimoine
durable, d'anticlper 'avenir, de penser & ses enfants, voire de préparer sa retraits.
Béneficier des avantages fiscaux qui y sont parfois attachés peut 8ire également un
objectif, ¢’ast pour le moins une opporiunité & saisi; Ce numéro Spécial Fiscalité 2021
vous apporte un éclairage sur des dispositifs particuliérement intéressants,
dont certains ont évolué avec la nouvelle loi de Finances. N'hésitez pas auss! &
vous rapprocher de votre conselfier CENTURY 21 pour en tirer la quintessencs.

MaPrimeRénov, le levier majeur
de la rénovation énergétique

Versée & 190 000 ménages en 2020, MaPrimeRénov évolue en 2021.
Obijectif : financer la rénovation énergétique de plus de 400 000 logements en 2021.

Pour tous les propriétaires et priétaires

Pour des besoins de simplicité et d'efficacité, MaPrimeRénov a remplacé e 1* Janvier 2020 le CITE.
Jusqu'a présent, elle Stalt destinée aux ménages aux revenus modestes.

Depuis ke 17 octobre, son champ d'atirbution & &8 élargi puisque I'ensemble des propriétaires et des
copropriétaires peut en bénéficier, qu'ils vivent dans leur logement ou qu'ils I'alent mis en location,
gue ca solt en malson Individuelle ou en habltat colleciif. Pour les propriétalres occupants, la prime
conceme leur résidence principale, occupée depuls au molns 2 ans. Pour les copropriétaires, clle
est dédide aux parties privatives, meis aussi aux partles communes. Un propriétaire ballleur peut &trs
aidé [usqu'a trols logements mis en location.

Une prime fonction du revenu et du gain écologlque
La prime, veraée en une fols & la fin des travaux, est forfaltalre. Elle dépend & la fols des revenus du

PTZ, deux changements,
un principe identique

Créé par les articles 80 et 84 de la loi du 29 décembre 2010,
le Prét & Taux Zéro (PTZ) a su faire ses preuves pour devenir
I'une des valeurs sres du financement de I'investissement
immobilier.

PTZ prolongé, la prise en compte simplifidée des revenus
La nouvelle loi de Finances prolonge son application jusqu'au
31 décembre 2022. Elle Introdult une modiication de la prise en
compte des revenus de 'lempruntaur pour pouvolr en bénéficler. A
partir de 2022, ces revenus seront désormais ceux déclarés
& la date de demande du prét, ot non de 'annde précédents,
comme & présent.

Des critdres d'éligibillté inchangés

Le PTZ reste inchangé tant en termes de caractéristiques
que de critdres d'éligibllité. || participe, en complément d'un
crédit Immobllier classique, au financement de I'acquisttion d'un
logement neuf, anclen & nover ou issu de la revente d'un logement
soclal & ses occupants. Le futur acquéreur ne dolt pas avolr ét8
propriétaire de sa résidence principale les deux années précédant
sa demande sauf en cas d'une invalidits,

Les économles d’énergies favorisées

Pour I'achat d'un logement & rénover, les travaux doivent
représenter au moine le tlers du prix d'achat et concemer la
modemisation, 'aménagement, 'assainissement, la création de
surfaces. Si d'autres travaux engendrant des économies d'énergles
ne sont pas déja financés par un éco-PTZ, lis peuvert égelement
&tre pris en compte.

Des conditions de ressources variables

Cété finances, I"attribution du PTZ est liée & un plafond de

ressources, variable en fonction de zones géographiques. Selon
3 nombre de personnes qul vont habiter Ie logement et les
1 de I'emprunteur. les conditions de remboursement sont

ménage (Il existe 6 catégories comespondant chacune & une couleur) et
du gain écologloue génénd par les travaux effectués. La prime ne peut
axcéder 20 000 euros sur 5 ans.

Pour MaPrimeRénov copropriéts, volr 'encadré cl-dessous,

Des travaux pour favoriser les économles d'

MePrimeRénov conceme les travaux’ d'lsolation, de chauffage, de
ventilation. Les rénovations globales donnent droit & des avantages
supplémentalres.

Pour recevolr MaPrimeRénov, ces travawx doivent avoir falt 'objet d'un
devis & partir du 1* octobre 2020,

Depulsie 11 jarvier 2021, les demandes d'aldes peuvent &tre déposées
en ligne™ par les propriétaires occupants et les copropriétés.

Les propriétaires ballleurs devront ettendre e 1+ juitiet 2021 pour déposer
leurs dosslers, méme si les devs sont signés depuls le 1% octobre 2020,

Compatible avec d'autres primes

MaPrimeRénov est cumulable evec d'autres aldes comme celles des
callectivités locales, d'Action Logement ou les Certificats d'Economie
d'Energle (CEE). Autres avantages non négligeables, les fravaux réalisés
profitent de la TVA & 5,5% et le montant hors prime peut tre financé par
un éco-Prét & Taux Zéro (éco-PT2).

“Obligatorement réalisés par une entreqrise Iabellisée RGE (Recornu Garent de 'Envionnement)
3 le site www.maprimeranov.gouv.fr

MaPrimeRénov Copropriété, conditions

— 75% des logemants concemés, en résidences principales,
- Plafond des travaux : 15 000 euros x | nombre de logemerts.
~ Plafond de la prime : 26% des fravaux, et 3 750 euros par logemeant.
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Le dispositif Pinel prolongé
Le dispositif Pinel devait prendre fin & I'issue de I'année 2021. La nouvelle loi de Finances

change |a donne en lui accordant un sursis. Le dispositif est en effet prolongé jusqu’a fin
2024 avec guelques aménagements relativement conséguents.

-

L'investissemant en immeuble collectif rendu obligatoire

A partir du 1* Janvier 2021, les réductions d'impbts de la lol Pinel sont liées & 'achat d'un
logement neuf ou VEFA situé dans un immeuble collectif.

L'administration fiscale est venue préciser ce que recouvrait cette notion « d'immeuble collectlf ».

Il doit Intégrer au moins deux logemants, compris dans un seul et méme bétiment, qu'il soit érigé =
verticalement cu congu horlzontalement. Cette définition exclut de fait les malsons Individuelles d'une Rfductlon ou crédit
copropriété ou les villas jumelées, d’impét, 60% réglés

Des réductions d'imp®t & la baisse pour 2023 et 2024
Autre changement important porté par la nouvells lol de Financas, la modification des taux de réduction
d'impbts pour les années 2023 et 2024, lIs restent cependant inchangés pour 2021 et 2022,

Durée Investissement Investisssment Investilssament
de la location 2021 et 2022 2023 2024

6ans 12% 10,5% 9%

+1% période triennale 6% 4,5% 3%

+ 2" période triennale 3% 2,5% 2%
8ans 18% 15% 12%

+1% période triennale 3% 2,5% 2%

Dispositif Denormandie  Dispositif Cosse,

jusqu’a fin 2022

La précédents loi de Finances avalt fixé son tarme
au 31 décsmbre 2022.

Pour rappel, ce dispositif est destiné aux
propriétaires ballleurs qul Investissent dans
un logement ancien nécessitant des travaux,
Celul-cl dott &tre situé dans 'une des 222 viies
ayant signé une conventlon d'Opérstion de
Revltallsation de Temitoire (ORT) ou éligible au plan
d'action « coaur de villes »,

Les travaux d'amélioration de la performance
énergétique ou de rénovation doivent
représenter au moins 25% du co(t global de
linvestissement et &re réalisés per un artisan RGE
(Reconnu Garant de I'Environnement).

La consommation d'énergle dolt soit
diminuer de 30% aprés travaux (20% pour
les copropriétés), solt améllorer la performance
énerpétique pour 2 des & catégories de travaux
prises en compte par le dispostif,

rien ne change

Il reste en vigueur Jusqu'au 31 décembre
2022. 1l vous permet de bénéficier d'une
réduction de charges sur vos revenus fonclers de
16% & 85%, en plus des déductions classiques,

Plusieurs conditions doivent &tre remplies.
Vous louez votre iogement non meublé en tant
que résidence principale. Vos locatalres disposent
de revenus modestes, voire trés modestes. Les
loyers ne doivertt pas dépasser certaing plafonds
selon les zones géographiques. Il est également
nécessalre de signer une convention de 6 ou 9
ans avec Angh.

Depuis le 1 julllet 2020, un critdre de performancs
énergétique est également pris en compte.

~sitiis Pinel

- Le plafonnement des dépenses prises en charge : 300 000 euros ou de 5 500 euros par m?
- L'engagesment & louer votre blen pendant une durée de 6, 9 ou 12 ans.
- Le plafonnement des loyers selon les ressources du locataire st les quatre zones

péographiques ol se situa votre bien.

' possiblité d'investir chaque annéa dans 1 ou 2 logements.

possibillté de louer & vos enfants ou 2 vos parents,

depuis le 15 janvier

Comme en 2020, un acompte
a été automatiquement versé
le 15 Janvier 2021. il concemns
le remboursement de 60% de
réduction ou du crédit d'impbt
& veloir sur les Investissements
locatifs du type disposliif Pinel.
Cette avance a été calculée en
fonction de ia situation flscale
2020.

Une fois que l'administration
flscale aura regu votre
déclaration des revenus et pris
connaissance des dépenses
résllement engagées en 2020,
elle sera en mesure de fixer
le montant définitif de votre
réduction ou du crédit d'imp6t
pour 2021. Le solde sera
vereé durant I'été. Sl vous y
&tes éligible pour la premlare
fols, vous recevrez I'intégralité
de votre réduction ou crédit
d'impdt & cette date. ll en sst de
mé&me sl vous 8tes bénéficialre
du CITE.

Lexique

Créddit d'imp6t

C'ast une somme directement
déduite de votre Impbt sur le
revenu. SI son montant est
supédrieur & celul de votre impét,
I'adminlistration fiscale vous
rembourse la différence. S! vous
n'étss pas imposable, vous éles
remboursé de la totallté.

Réduction d'Impét

Le principe est le méme. Mals
cetts fols-ci, la différence ns
vous est pas remboursés.
Votre Impdt sur le revenu est
simplsment ramené & 0.



